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Diese tolle Liegenschaft befindet sich am Fusse des Schlosses Lenzburg. Das
Terrassenahaus befindet sich an ruhiger und sonniger Lage. Geniessen Sie hier die
Nachtmittags- und Abendsonne und die fantastische, unverbaubare Aussicht tber

Lenzburg und Staufen hinweg bis zum Jura.

Lenzburg Kromer Print 23
istube; od = Druckerei C}
qomer™ = Transporte fortimo | g 2
& welle-lenzburg.ch ) =
x 2 e, =
F) » S =
gl =g : 5 %
a x| (-] - @ (@) DELTA Drive
/ F 3 z ' ] (Mietwagen fiir
Gesundheitsoase Lenzburg & z B Pro-Fitness 24h 2 ° o @
a
o) T Ay Fitnesscenter e
gAG|....| .
\meri B
Deals.

Swissmechanic - Q t
Eni me‘k?\m | N Kurszentrum Sektion —
eintierpraxis Lombar McDonald's
Tannenguiwed f’;& nevhofstras ‘-E >
= z
z “hofstrasse Berufsschule Lenzburg@ g
Spielgruppe Zipfelmiitz E 3
g oswe\nlau £
5
Steing, §
Uehyy,, '
’
gl/
#,
Parkplatz'Schloss (>
b ) Lenzbuirg Verzinkerei Lenzburg .
&5 ceness
o, % ”
o
Spielplatz Sohioss 2 punt
Schloss Lenzburg Lenzburg 3
B
Schloss Lenzburg Steinkistengraber 3 By,
P oS5l : 5y
Voriibergehend geschlossen 3 o
= 3
& &
8,
\ i,
LS Bodenbeldge P\é\lhrTeamq
3,
.
Himmelsleiterli B i chipect man Y

’ fortimo | @
welle-lenzburgich

Bamuasalm’,

Parkplatz‘Schloss
LenzbUrg,

P

Schloss Lenzburg,

enzburig) g
argau|

MRT

Immobilien NG



LAGE

Distanzen

Einkaufsmoglichkeiten 1800 m Schule 1600 m
Autobahnanschluss 1000 m Kita 1500 m
OV, Bus / Bahn 500 m Kindergarten 1300 m



INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung

Lenzburg ist dank der guten Erreichbarkeit im Dreieck Ziirich-Basel-Bern ein idealer
Ort zum Wohnen und Arbeiten. Die wichtigsten Zentren sind in kiirzester Zeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Individualverkehr erreichbar.

Der Autobahnanschluss Lenzburg und auch der wenige Kilometer westlich liegende
Anschluss Aarau Ost in Hunzenschwil verbinden den Individualverkehr mit dem gut
ausgebauten Schweizer Nationalstrassen-Netz.

Lenzburg ist durch den 6ffentlichen Verkehr sehr gut erschlossen. In Lenzburg und
seiner Region garantieren die SBB AG und die Regionalbus Lenzburg AG (RBL)
gemeinsam und partnerschaftlich ein attraktives Angebot im 6ffentlichen Verkehr.

Geschafte

Lenzburg bietet vielseitige Einkaufsmoglichkeiten. Die Altstadt ladt mit seinen
zahlreichen Geschaften und guten Restaurant zum Flanieren und Geniessen ein. In
unmittelbarer Nahe vom Bahnhof sind Post, Banken, Coop, Migros und Apotheken
erreichbar.

Kindergarten/Schulen

Nahe am Steinbrichliweg 50 befinden sich die beiden Kindergarten Marktmatten
und Mihlematt sowie die Primarschule Angelrain. Die Oberstufenschule Lenzhard
liegt 2,6 Kilometer vom Steinbriichliweg 50 entfernt. Uber die gut ausgebauten Rad-
und Fusswege kdnnen die Kinder den Schulweg sicher zurticklegen.

Freizeit/Natur

Fir Entspannung sorgen der nahe Wald sowie die einladenden Natur- und
Kulturpfade. Sportliche Betatigung finden Sie durch Vita Parcours, Nordic Walking
Trail, Schwimmbad, Kletterhalle und vielem mehr. Lenzburg bietet ein mannigfaltiges
kulturelles Angebot wie Markte, Feste, Umzlige, Museen, Kulturlokale, Kinos und
Vereine.



ORTSBESCHRIEB

Lenzburg

Im Jahr 893 erstmals urkundlich erwdhnt, war Lenzburg zunachst eine dorfliche
Siedlung. Im 11. Jahrhundert entstand auf dem Schlossberg das Schloss Lenzburg.

Lenzburg liegt 405 m Uber Meer und zdhlt Gber 11'000 Einwohner. Das
Gemeindegebiet umfasst eine Flache von insgesamt 1'132 ha, davon sind rund 600 ha
Wald. Die Kleinstadt mit der mittelalterlichen Altstadt von nationaler Bedeutung liegt
im Zentrum der Schlossregion Lenzburg mit den Schléssern Lenzburg, Hallwil,
Wildegg, Brunegg und der Habsburg.

Betrachten Sie Lenzburg auch einmal aus der Héhe. Das wunderschone Panorama mit
Schloss und Blick auf den Jura ladt Sie dazu ein.




OBJEKTBESCHRIEB

Das Terrassenhaus liegt an einer ruhigen und sonnigen Lage. Mit 5.5-Zimmer und
rund 155 m? Nettowohnfldche bietet dieses Haus Ihnen viel Platz. Die Wohlflache
verteilt sich auf drei Etagen und bietet zusatzlich viel Stauraum durch den
grossziigigen Keller. Das im Jahre 1973 erbaute Haus steht auf einer Parzelle mit
insgesamt 269 m2. Die Liegenschaft wird mittels Gas beheizt und ist mit Parkett- und
Teppichboden ausgestattet. Ebenso gehort eine Garagenbox zum Angebot dazu.

Das Entrée des Gebaudes ist sehr einladend und gerdumig. Durch die vielen
Einbauschranke ergeben sich praktische Abstellmoglichkeiten. Ebenso befindet sich
auf dieser Etage eine Waschkiiche mit einer Dusche, die Heizung sowie der grosse
Keller. Mittels einer Wendeltreppe gelangen Sie in das 1. und 2. Obergeschoss.

Im 1. Obergeschoss befindet sich der grossziigige Wohnraum mit Cheminée, ein
separater Essbereich, ein WC und die abschliessbare Kiiche. Uber das Wohnzimmer
erreichen Sie den gedeckten Gartensitzplatz mit anliegender Rasenflache.

Das 2. Obergeschoss beherbergt insgesamt vier Zimmer. Hier befindet sich auch das
Badezimmer mit WC, Badewanne und Doppelwaschtisch, sowie das zusatzliche
Oberlicht als besonderes Highlight. Uber zwei Zimmer l4sst sich der grosse und
sonnige Balkon erreichen.
Folgende Renovationen resp. Erneuerungen wurden durchgefiihrt:

e 2005 - Fassadenerneuerung, samtliche Parkettboden

e 2010 - Dachsanierung

e 2018 - Heizung, Kiiche, Kellerraume



ZAHLEN UND FAKTEN

Anzahl Etagen: 3

Anzahl Zimmer: 5.5
Anzahl Zimmer: 4

Anzahl Nasszellen: 2

Anzahl WC: 2
Parzellengrosse: 269 m?
Wohnflache: 155 m?
Nutzflache: ca. 70 m?
Baujahr: 1973
Renovationen: 2005, 2010, 2018
Heizung: Gas
Grundbuchamt: Lenzburg
Grundbuchblatt-Nummer: 3187
Kantonssteuer in %: 112

Gemeindesteuernin %: 105



VERKAUFSMODALITATEN

Verkaufspreis:

5.5- Zimmer-Terrassenhaus CHF 1'080'000.-
Steinbriichliweg 50, 5600 Lenzburg

Garagenbox inkl.

Steinbriichliweg 50, 5600 Lenzburg

Verfligbarkeit: per sofort

Offertcharakter:

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen der allgemeinen
Information. Giiltig sind die vor Ort angetroffenen Gegebenheiten und die effektiven
Abmessungen. Wir bemiihen uns um einwandfreie und korrekte Angaben, kdnnen
aber fiir deren Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen.

Konstruktive Bauteile (Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in Bezug auf deren
Zustand, eventuell vorhandenen, Mangel oder Schaden nicht beurteilt werden.

Zwischenverkauf vorbehalten. Der Verkaufsprospekt stellt kein Vertragsdokument
dar. Aus der Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen entsteht
kein Provisionsanspruch; weder gegeniber der Verkauferschaft noch gegeniiber der
MRT Immobilien AG.

Verkaufsabwicklung:

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine Anzahlung von
CHF 50'000.- auf ein Reservationskonto der MRT Immobilien AG fallig. Die Anzahlung
ist seitens der Verkduferschaft nicht zu verzinsen.

Kontakt flr Besichtigungen:

Herr Daniel Blaser
E-Mail: verkauf@mrt-immobilien.ch
Telefon: 062 534 29 34



IMPRESSIONEN

Aussenansicht
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Eingangsbereich, 13 m?
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Waschkiche mit Dusche, 10,6 m?

MRT

Immobilien NG



Keller gross, ca. 20 m?

Keller klein, 13 m?

\

MRT

Immobilien NG



1. OG: Wohnzimmer, 38,9 m? / Esszimmer, 20 m?
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1. OG: Kiuche, 12,6 m?
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. 0OG: Gang, 5 m?

MRT

Immobilien NG




9
<
e
2
H
°
]
£




2. 0G: Zimmer 1, 12,4 m?

2. OG: Zimmer 2, 12,4 m?
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2. 0G: Zimmer 3, 11,2 m?

2. 0G: Zimmer 4, 15 m?
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2. OG: Badezimmer, 5,1 m?

2. OG: Balkon, 13 m?

MRT

Immobilien NG



Garten, / Sitzplatz, ca. 20 m?
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Grundriss
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Grundbuch-Auszug

nm.“ * * DEP‘ARTEME.NT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

o] * Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Wohlen, Wilstrasse 2, 5610 Wohlen, 056 619 58 00
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Lenzburg / 3187

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fithrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zut beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4201 Lenzburg

Grundstiick-Nr.: 3187

E-GRID: CH 45880 58111 82

Dominierte Grundstiicke: LIG Lenzburg/3190 Anteil 1/4
LIG Lenzburg/3191 Anteil 1/3

Lagebezeichnung™: Gofi

Plan-Nr.*: 111

Flache™: 269 m2

Kulturart®: Gebaude, 90 m2
Gartenanlage, 179 m2

Cebaude™: Einfamilienhaus, Vers.-Nr. 2087, 90 m2

Steinbriichliweg 50, 5600 Lenzburg 00
Anm. aus amtl. Vermessung*:

Bemerkungen™:
Eigentum:
Alleineigentum
Tridan Consulting AG, Zirich (UID: CHE-167.340.837) 23.01.2017 023-2017/873/0 Kauf
Anmerkungen:
01.01.1973 007-1075 Gestaltungsplan Jurablick ID.007-2011/019254
Dienstbarkeiten:
13.04.1973 007-1021 (L)  Duldung landwirtschaftliche Inmissionen 1D.007-
2011/019255
z.G. LIG Lenzburg/1820
03.05.1973 007-1124 {L) Pflanzrechtsbeschrankung [D.007-1955/049962

z.G. LIG Lenzburg/585

z.G. LIG Lenzburg/1193
z.G. LIG Lenzburg/3169
z.G. LIG Lenzburg/3170
2.G. LIG Lenzburg/3171
z.G. LIG Lenzburg/3172
z.G. LIG Lenzburg/3173
z.G. LIG Lenzburg/3174
z.G. LIG Lenzburg/3175
z.G. LIG L.enzburg/3176
z.G. LIG Lenzburg/3177
z.G. LIG Lenzburg/3178
z.G. LIG Lenzburg/3179
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Lenzburg / 3187

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstharkeiten:

z.G. LIG Lenzburg/3180
z.G. LIG Lenzburg/3181
z.G. LIG Lenzburg/3182
2.G. LIG Lenzburg/3183
z.G. LIG Lenzburg/3184
z.G. LIG Lenzburg/3185
z.G. LIG Lenzburg/3186
2.G. LIG Lenzburg/3188
z.G. LIG Lenzburg/3189
z.G. LIG Lenzburg/3190
z.G. LIG Lenzburg/3191
03.05.1973 007-1124 (R) Pflanzrechtsbeschrankung |D.007-1955/049962

z.L. LIG Lenzburg/585

z.L. LIG Lenzburg/1193
z.L. LIG Lenzburg/3169
z.L. LIG Lenzburg/3170
z.L. LIG Lenzburg/3171
z.L. LIG Lenzburg/3172
z.L. LIG Lenzburg/3173
z.L. LIG Lenzburg/3174
z.L. LIG Lenzburg/3175
z.L. LIG Lenzburg/3176
z.L. LIG Lenzburg/3177
z.L. LIG Lenzburg/3178
z.L. LIG Lenzburg/3179
z.L. LIG Lenzburg/3180
z.L. LIG Lenzburg/3181
z.L. LIG Lenzburgf3182
z.L. LIG Lenzburg/3183
z.L. LIG Lenzburg/3184
z.L. LIG Lenzburg/3185
z.L. LIG Lenzburg/3186
z.L. LIG Lenzburg/3188
z.L. LIG Lenzburg/3189
z.L. LIG Lenzburg/3120
z.L. LIG Lenzburg/3181

03.05.1973 007-1124 (R)  Mitbeniitzungsrecht Antennenanlage 10.007-2011/019278

zL. LIG Lenzburg/3171
03.05.1973 007-1124 (R) Fahrwegrecht 10.007-2011/019281
z.L.LIG Lenzburg/3174 -

03.05.1973 007-1124 (R)  Mitbeniitzungsrecht Verstirkeranlage |D.007-2011/019330
zL. LIG Lenzburg/3186
03.05.1973 007-1124 (R)  Uberbaurecht I1D.007-2011/019433
z.L. LIG Lenzburg/3186 )
03.05.1973 007-1124 (R)  Schutzraummitbeniitzung 1D.007-2011/019434
z.L. LIG Lenzburg/3186
03.05.1973 007-1124 {L) Uberbaurecht ID.007-2011/019435
z.G. LIG Lenzburg/3188
03.05.1973 007-1124 {L) Fusswegrecht ID.007-2011/019436

2.G. LIG Lenzburg/3188
z.G. LIG Lenzburg/3188

Grundlasten:

keine
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